COMUNE DI TOCENO

Provincia del Verbano Cusio Ossola

REGOLAMENTO PER L'APPLICAZIONE

DELLA NUOVA

“.M.U."
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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
Oggetto del Regolamento

1 Il presente regolamento disciplina I'applicazialetla nuova IMU, in vigore dal 1° gennaio
2020, da applicarsi sul territorio del Comune di QENO, in conformita alla potesta
regolamentare generale riconosciuta ai Comuni adaogiell’articolo 52 del Decreto legislativo 15
dicembre 1997, n. 446 e successive integraziorodifroazioni.

2. La nuova imposta locale sostituisce la preceddéiiy e la TASI, secondo quanto dettato
dall'art. 1, commi 739 e ss., della Legge n. 16@2Monché al comma 1, dell’art. 8 e al comma
9, dell'art. 9, del D.Lgs n. 23/2011, mantenendpliapbili le disposizioni di cui all'articolo 13,
commi da 1 a 12-ter e 13-bis, del Decreto-leggeic@ndbre 2011, n. 201, convertito, con
modificazioni, dalla Legge 22 dicembre 2011, n..214

3. Per quanto non disciplinato dal presente regemo si applicano le disposizioni generali
previste dalle vigenti leggi in materia di Impo#anicipale Propria nonché dalle norme a questa
applicabili, come pure le disposizioni attinentlaabestione delle entrate tributarie dellEnte
comunale.

Art. 2
Oggetto d'imposta

1. Ai sensi dellart. 1, commi 739 e seguenti ddliegge 27 dicembre 2019, n. 160, sono
assoggettati all'imposta di cui al presente regelatm tutti gli immobili ubicati nel territorio del
Comune di TOCENO, ad esclusione di quelli espresséenindicati dalle normative vigenti,
nonché dal presente regolamento.

2. Presupposto della nuova IMU &, nel dettaglipogsesso di fabbricati, abitazioni principali di
lusso, ossia incluse nelle categorie catastali A/B e A/9, di aree fabbricabili e di terreni
agricoli, anche incolti, siti nel territorio comuaa a qualsiasi uso destinati, compresi quelli
strumentali o alla cui produzione o scambio e tirdattivita dellimpresa ad esclusione dei
fabbricati destinati ad abitazione principale.

3. Il gettito della nuova IMU derivante dai fablaic accatastati nel gruppo catastale “D”,
calcolato ad aliquota standard, nella misura d&lfé per cento, € versata a favore dello Stato.

4. Il Comune puo aumentare fino a 0,3 punti perant'aliquota indicata al precedente comma,
prevedendo un’entrata a proprio favore.

Art. 3
Soggetto attivo

1. Soggetto attivo dell'imposta municipale e il Gore, per gli immobili la cui superficie insiste,
interamente o prevalentemente, sul proprio terator
2. Gli immobili di proprieta del Comune o per i tjubmedesimo e titolare di un altro diritto reale
di godimento non scontano limposta quando la Im®operficie insiste interamente o
prevalentemente sul suo territorio.
3. In caso di variazioni delle circoscrizioni téoriali dei Comuni, € soggetto attivo il Comune
nell’ambito del cui territorio risultano ubicatiighhmobili al 1° gennaio dell’anno cui 'imposta si
riferisce.
4. Il Comune, in quanto soggetto attivo ed Enteasimore, liquida, accerta e riscuote I'imposta
per gli immobili individuati dal presente regolan@ra cui superficie insiste, interamente o
prevalentemente, sul proprio territorio.
Art. 4
Soggetto passivo

1. Soggetto passivo della nuova IMU e il proprietai immobili ovvero il titolare di diritto reale
di usufrutto, uso, abitazione, enfiteusi, supegfisugli stessi, anche se non residente nel teoritor
dello Stato o se non ha ivi la sede legale o anstnativa 0 non vi esercita l'attivita.



2. Nel caso di assegnazione della casa familiamegaito di provvedimento del giudice, soggetto
passivo € il genitore assegnatario della casa rimedepd predetto provvedimento costituisce il
diritto di abitazione in capo al genitore affidadedei figli.

3. Nel caso di concessione su aree demaniali, fogogessivo € il concessionario.

4. Per gli immobili, anche da costruire o in cods@ostruzione, concessi in locazione finanziaria,
soggetto passivo e il locatario a decorrere dadta della stipula e per tutta la durata del cotatrat
5. Per i beni immobili sui quali sono costituitritti di godimento a tempo parziale (ex art. 69, c.
1, lett. &), di cui al D.Lgs n. 206/2005, nonché gk immobili del condominio, il versamento
della nuova IMU e effettuato da chi amministraghbe.

6. Nell'ipotesi in cui vi siano piu soggetti passoon riferimento ad un medesimo immobile,
ognuno e titolare di un’autonoma obbligazione tidoia e nell’applicazione dell'imposta si tiene
conto degli elementi soggettivi ed oggettivi riftead ogni singola quota di possesso.

7. La modalita di applicazione della nuova IMUcdi al precedente comma, si applica anche per
le esenzioni o le agevolazioni d'imposta.

Art. 5
Definizione di fabbricato e di area pertinenziale él medesimo

1. Al fine dell'applicazione dellimposta disciphta dal presente regolamento, per fabbricato
s’intende l'unita immobiliare iscritta o che devssere iscritta nel catasto edilizio urbano, con
attribuzione di rendita catastale.

2. |l fabbricato di nuova costruzione e soggettingbosta a partire dalla data di ultimazione dei
lavori di costruzione ovvero, se antecedente, dhdta in cui € comunque utilizzato.

3. L'area occupata dalla costruzione e quella obecastituisce pertinenza e considerata parte
integrante del fabbricato, purché accatastatanismtente al fabbricato medesimo.

4. 1l concetto di pertinenza, con riferimento aka pertinenziale, deve essere inteso
esclusivamente considerando le disposizioni urltiahes che considerano tali le opere prive di
autonoma destinazione, la cui finalita & strettaméggata all’edificio principale.

5. Sono soggetti ad imposta i fabbricati costrmiitisivamente, a prescindere dalla presentazione
della domanda di sanatoria edilizia, qualora ameesdal relativo esito, ed il terreno sul quale e
stato realizzato un fabbricato abusivo che, sepparqualificato dagli strumenti urbanistici quale
area a destinazione edificatoria, deve comungeaeisi edificabile, ai soli fini tributari, dalla
data d’inizio lavori ove accertabile o desumibia@ltri mezzi probatori.

Art. 6
Definizione di abitazione principale e pertinenze

1. Per abitazione principale s’intende I'immobibgritto o iscrivibile nel Catasto Edilizio Urbano
come unica unita immobiliare, nel quale il possessa i componenti del suo nucleo familiare
dimorano abitualmente e risiedono anagraficamdatepntestuale sussistenza dei requisiti della
dimora abituale e della residenza anagrafica euppesto imprescindibile per la qualificazione
dell'unita quale abitazione principale.

2. Nel caso in cui i componenti del nucleo faméiabbiano stabilito la dimora abituale e la
residenza anagrafica in immobili diversi situatil merritorio comunale, le agevolazioni per
I'abitazione principale e per le relative pertinena relazione al nucleo familiare si applicano per
un solo immobile.

3. L’abitazione principale, come definita al preeet® comma 1 e quelle ad essa assimilate, ai
sensi del successivo articolo 7, non sono assajgedt’IMU, di cui al presente regolamento, ad
eccezione di quelle iscritte in categoria catasddle A/8 e A/9, come unica unita immobiliare.

4. Per pertinenze dell’abitazione principale s'imteno esclusivamente quelle unita immobiliari
classificate nelle categorie catastali C/2, C/6& @Gella misura massima di un’unita pertinenziale
per ciascuna delle categorie catastali indicateharse iscritte in catasto unitamente all’unita ad
uso abitativo, detenute e direttamente utilizzatlesdggetto passivo titolare dellimmobile adibito
ad abitazione principale. L'unita immobiliare e swmterata pertinenza a condizione che |l
possessore, anche se in quota parte, dell'abitazioncipale sia altresi possessore, anche se in
guota parte, della pertinenza e che questa siavalurente ed esclusivamente asservita alla
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predetta abitazione con la presenza degli elenogiggettivi e soggettivi richiesti dall’articolo 817
del Codice Civile.

5. Per le unita immobiliari adibite ad abitazionepipale, assoggettate allIMU, € applicata una
detrazione d'imposta, nella misura di € 200,00poagata al periodo delllanno durante il quale
permane la destinazione dell'unita immobiliare &dazione principale ed in proporzione alla
quota di possesso in caso di comproprieta.

Art. 7
Unita abitative assimilate all’abitazione principale

1. Sono considerate assimilate alle abitazionigypadi le seguenti unita immobiliari:

a) le unita immobiliari appartenenti alle cooperatiedilizie a proprieta indivisa adibite ad
abitazione principale e relative pertinenze dei assegnatari;

b) le unita immobiliari appartenenti alle cooperatiedilizie a proprieta indivisa destinate a
studenti universitari soci assegnatari, anche seraza di residenza anagrafica;

c) i fabbricati di civile abitazione destinati atloggi sociali come definiti dal Decreto del
Ministro delle Infrastrutture 22 aprile 2008, pulbhbto nella Gazzetta Ufficiale n. 146 del 24
giugno 2008, adibiti ad abitazione principale;

d) la casa familiare assegnata al genitore affittatdei figli, a seguito di provvedimento del
giudice che costituisce altresi, ai soli fini dafiplicazione dell'imposta, il diritto di
abitazione in capo al genitore affidatario stesso;

e) un solo immobile, iscritto o iscrivibile nel @ato Edilizio Urbano come unica unita
immobiliare, posseduto e non concesso in locazaalepersonale in servizio permanente
appartenente alle Forze armate ed alle Forze dii@@d ordinamento militare e da quello
dipendente delle Forze di polizia ad ordinamentalegi nonché dal personale del Corpo
nazionale dei vigili del fuoco e, fatto salvo guaptevisto dall’articolo 28, comma 1, del
Decreto legislativo 19 maggio 2000, n. 139, dalspeale appartenente alla carriera
prefettizia, per il quale non sono richieste le dinioni della dimora abituale e della
residenza anagrafica,

f) 'unitd immobiliare posseduta da anziani o difalne acquisiscono la residenza in istituti di
ricovero o sanitari a seguito di ricovero permaagat condizione che la stessa non risulti
locata. In caso di piu unita immobiliari, la pretdesigevolazione puo essere applicata ad una
sola unita immobiliare.

Per tali unita immobiliari deve essere presentghposita dichiarazione di sussistenza o
cessazione dei presupposti agevolativi, entromit@re con le modalita di cui alla vigente
normativa, la cui omissione comporta la decadenah diritto ovvero il mancato
riconoscimento dell’agevolazione.

Art. 8
Definizione di aree edificabili

1. Per area fabbricabile s’intende l'area utilizl@la scopo edificatorio in base agli strumenti
urbanistici generali o attuativi, ovvero in baske @lossibilita effettive di edificazione determi@at
secondo i criteri previsti agli effetti dell'indeita di espropriazione per pubblica utilita; sono
considerate fabbricabili le aree utilizzabili a goaedificatorio in base allo strumento urbanistico
adottato, indipendentemente dall’approvazione dedigione e dall'adozione di strumenti attuativi
del medesimo.

2. Non sono considerati fabbricabili i terreni pehsti e condotti dai coltivatori diretti e dagli
imprenditori agricoli professionali, di cui all'art del D.Lgs n. 99/2004, iscritti nella previdenza
agricola, comprese le societa agricole di cui dll'd, c. 3, del richiamato Decreto, sui quali
persiste I'utilizzazione agro-silvo-pastorale medkal’esercizio di attivita dirette alla coltivanie
del fondo, alla silvicoltura, alla funghicoltura elffallevamento di animali..

3. Su richiesta del contribuente, il Comune puesiitre se un’area situata nel proprio territorio
fabbricabile.



Art. 9
Definizione di terreno agricolo

1. Per terreno agricolo s’intende il terreno isorin Catasto, a qualsiasi uso destinato, compreso
guello non coltivato.

Art. 10
Determinazione della base imponibile

1. La base imponibile rappresenta il valore deginobili, a cui deve essere applicata l'aliquota
corrispondente per determinare I'imposta dovutaesu € costituita, per i fabbricati iscritti in
Catasto, dal prodotto fra 'ammontare delle rendiseiltanti in catasto, vigenti al 1° gennaio
dell’'anno d’'imposizione e rivalutate del 5 per agred i seguenti moltiplicatori:

a) 160 per i fabbricati classificati nel gruppoasiile A e nelle categorie catastali C/2, C/6 e

C/7, con esclusione della categoria catastale A/10;

b) 140 per i fabbricati classificati nel gruppoasitle B e nelle categorie catastali C/3, C/4 e

C/5;

c) 80 per i fabbricati classificati nella categarétastale D/5;

d) 80 per i fabbricati classificati nella categaratastale A/10;

e) 65 per i fabbricati classificati nel gruppo catde D, ad eccezione dei fabbricati classificati

nella categoria catastale D/5;

f) 55 per i fabbricati classificati nella categoc@tastale C/1.
2. Le variazioni di rendita catastale intervenuteorso d’anno, a seguito di interventi edilizi sul
fabbricato, producono effetti dalla data di ultineze dei lavori o, se antecedente, dalla data di
utilizzo.
3. Per i fabbricati classificabili nel gruppo caéks D, non iscritti in catasto, interamente
posseduti da imprese e distintamente contabilizzBhio al momento della richiesta
dell'attribuzione della rendita, la base imponikaleleterminata alla data di inizio di ciascun anno
solare ovvero, se successiva, alla data di acipigizassumendo il valore risultante dalle scettur
contabili, al lordo delle quote di ammortamentoua sono applicati i coefficienti approvati con
apposito Decreto ministeriale.
4. Nell'ipotesi di locazione finanziaria, il valogedeterminato sulla base delle scritture contabili
del locatore, che € obbligato a fornire tempestat® al locatario tutti i dati necessari per il
calcolo.
5. Per le aree fabbricabili, il valore e costituda quello venale in comune commercio al 1°
gennaio dell’anno di imposizione, o a far data’ddtzione degli strumenti urbanistici, avendo
riguardo alla zona territoriale di ubicazione, ialflice di edificabilitd, alla destinazione d’uso
consentita, agli oneri per eventuali lavori di aaletento del terreno necessari per la costruzione,
ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla venditake aventi analoghe caratteristiche.
6. In caso di utilizzazione edificatoria dell’aredi, demolizione di fabbricato, di interventi di
recupero a norma dell’articolo 3, comma 1, let®xed) e f), del Testo Unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia,cdi al D.P.R. n. 380/2001, la base imponibile &
costituita dal valore dell’area, considerata fatdiile, senza computare il valore del fabbricato in
corso dopera, fino alla data di ultimazione dewvdia di costruzione, ricostruzione o
ristrutturazione ovvero, se antecedente, fino dfita in cui il fabbricato costruito, ricostruito o
ristrutturato € comunque utilizzato.
7. Per i terreni agricoli, nonché per quelli nontigati, il valore e costituito da quello ottenuto
applicando allammontare del reddito dominicaleultente in catasto, vigente al 1° gennaio
dellanno di imposizione, rivalutato del 25%, ansedell’art. 3, c. 51, della Legge n. 662/1996,
un moltiplicatore pari a 135.

Art. 11
Determinazione dell'imposta dovuta

1. Pur considerando che a ciascun anno solarespomnile un’autonoma obbligazione tributaria,
limposta e dovuta con riferimento a questi, pr@gmamalmente alla quota ed ai mesi dell'anno nei
guali si e protratto il possesso.



2. Il mese durante il quale il possesso si € pitot@er piu della meta dei giorni di cui il mese
stesso é composto, € computato per intero.
3. Il giorno di trasferimento del possesso si commpn capo all’acquirente e I'imposta del mese
del trasferimento resta interamente a suo caritoas® in cui i giorni di possesso risultino uguali
a quelli del cedente.
Art. 12
Termini per il versamento

1. Il versamento dell'imposta annua dovuta al Coenavviene in due rate, scadenti la prima il 16
giugno e la seconda il 16 dicembre; resta in ogaomella facolta del contribuente provvedere al
versamento dell'imposta complessivamente dovuta umunica soluzione annuale, da
corrispondere entro il 16 giugno.

2. Il versamento della prima rata € pari all'impostovuta per il primo semestre applicando
l'aliquota e la detrazione dei dodici mesi dell’anprecedente. La seconda rata va corrisposta a
conguaglio, considerando le aliquote approvatd’aeno d’'imposta di riferimento.

3. In sede di prima applicazione dell'imposta, tana rata da corrispondere e pari alla meta di
guanto versato a titolo di IMU e TASI per I'annol®) mentre in sede di saldo, I'imposta e dovuta
per l'intero anno calcolando il conguaglio, sulksb delle aliquote approvate.

Art. 13
Valore venale delle aree edificabili

1. Fermo restando che il valore delle aree edifiicébcostituito da quello venale in comune
commercio al 1° gennaio dellanno di imposizionea dar data dall'adozione degli strumenti
urbanistici, avendo riguardo alla zona territoridieubicazione, all'indice di edificabilita, alla
destinazione d’'uso consentita, agli oneri per exantavori di adattamento del terreno necessari
per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul oao dalla vendita di aree aventi analoghe
caratteristiche, vengono disciplinate le casistitheui ai commi successivi.

2. Nell'ipotesi di utilizzazione edificatoria dedfea, di demolizione di fabbricato, di interventi d
recupero a norma dell'articolo 3, comma 1, lettexed) e f), del Testo Unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia,adii al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, la base
imponibile e costituita dal valore dell'area, danswlerarsi fabbricabile, senza computare il valore
del fabbricato in corso dopera, fino alla data ultimazione dei lavori di costruzione,
ricostruzione o ristrutturazione ovvero, se anteoéel fino alla data in cui il fabbricato costryito
ricostruito o ristrutturato € comunque utilizzato.

3. Allo scopo di ridurre l'insorgenza di contennipg Comune puo determinare periodicamente e
per zone omogenee i suddetti valori venali di nifento delle aree fabbricabili.

4. Qualora I'imposta sia stata versata sulla base dalore non inferiore a quello predeterminato
dalla Giunta Comunale, non si fara luogo ad acoetdo di maggiore imposta a condizione che
per la medesima area non sia stato registratatdrpabblico o perizia giurata, un valore superiore
a quello deliberato.

5. Nel caso di omessa o infedele denuncia di aielricabile, il valore di rettifica & pari a quello
deliberato ai sensi del comma 3 0, se maggioreyadlajrisultante da atto pubblico o perizia
giurata.

6. Per la sussistenza dell'edificabilita dell'areame identificata al precedente articolo 10, e
sufficiente la previsione di tale caratteristichvigente strumento urbanistico, dal momento in cui
guesto risulta adottato dal Comune, in adesioree diiposizioni indicate dall’art. 36, comma 2,
del D.L. n. 223/2006.

7. L'area frazionata rispetto al fabbricato a @ulterebbe asservita & assoggettabile ad autonoma
tassazione fino al perdurare della sua separaiaaiidne negli archivi catastali, salvo quanto
indicato al precedente articolo 5.

Art. 14
Determinazione delle aliquote d'imposta

1. Le aliquote d'imposta sono approvate dal Comsi@bmunale con deliberazione adottata nei
termini di legge ed hanno efficacia dal 1° genmgtyanno di riferimento se inserite nell’apposito
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prospetto presente sul Portale del MEF entro ibttdbre del’anno medesimo, con pubblicazione
entro il 28 dello stesso mese.



TITOLO Il
AGEVOLAZIONI

Art. 15
Fattispecie con abbattimento della base imponibile

1. La base imponibile é ridotta del 50% per | segjusygetti:
a) fabbricati di interesse storico o artistico di ell’art. 10 del codice di cui al D.Lgs n.
42/2004;
b) fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili €i fatto non utilizzati, la cui inagibilita o
inabitabilita risulta sopravvenuta e l'agevolaziosgetta per il periodo dell’anno durante il
guale sussistono le predette condizioni; I'inagfidilo inabitabilitd &€ accertata dall’Ufficio
Tecnico comunale con perizia a carico del proptigtada allegare alla dichiarazione; in
alternativa, il contribuente puo presentare unidrazione sostitutiva ai sensi del D.P.R. n.
445/2000 con cui attesta di essere in possessa diehiarazione di inagibilita o inabitabilita,
come indicato, del fabbricato, redatta e sottascda un tecnico abilitato;
c) unita immobiliari, fatta eccezione per quellasdificate nelle categorie catastali A/1, A/8 e
A/9, concesse in comodato dal soggetto passivarangi in linea retta entro il primo grado che
le utilizzano come abitazione principale, a corwh#& che il contratto sia registrato e che |l
comodante possieda una sola abitazione in Italisieda anagraficamente nonché dimori
abitualmente nello stesso Comune in cui e situatemobile concesso in comodato; il
beneficio si applica anche nel caso in cui il coamd, oltre allimmobile concesso in
comodato, possieda nello stesso Comune un altroobilen adibito a propria abitazione
principale, ad eccezione delle unita abitative sifaste nelle categorie catastali A/1, A/8 e
A/9; il beneficio si estende, in caso di morte demodatario, al coniuge di quest’ultimo in
presenza di figli minori.

2. La base imponibile e ridotta del 25% per i segusggetti:
a) per le abitazioni locate a canone concordatwidalla Legge n. 431/1998.

Art. 16
Caratteristiche dei fabbricati inagibili o inabitabili

1. Al fine dell'applicazione della riduzione del p@r cento della base imponibile per i fabbricati
inagibili o inabitabili di cui al comma 1, lett. lel precedente articolo 15, deve sussistere una
situazione di fatiscenza sopravvenuta.
2. In particolare, l'inagibilita od inabitabilitede consistere in un degrado fisico sopravvenuto
(fabbricato diroccato, pericolante, fatiscente) reuperabile con interventi di manutenzione
ordinaria o straordinaria.
3. Il fabbricato puo essere costituito da una oypitia immobiliari (unita immobiliari individuate
secondo le vigenti procedure di accatastamenta)fjeanon diversa destinazione d'uso, ove risulti
inagibile o inabitabile l'intero fabbricato o lengble unita immobiliari. In quest'ultimo caso le
riduzioni d'imposta dovranno essere applicate sdle unita immobiliari inagibili o inabitabili e
non all'intero edificio.
4. | fabbricati o le unita immobiliari devono podsee le caratteristiche di seguito indicate:
immobili che necessitino di interventi di restaue risanamento conservativo e/o di
ristrutturazione edilizia, ai sensi dell'art. 3bjmona 1, lett. ¢) e d), della Legge 5 agosto 1978, n
457, che detta norme per I'edilizia residenziadeaiesensi delle disposizioni contenute nel vigente
strumento edilizio vigente e che, nel contempailtiiso diroccati, pericolanti e fatiscenti.
A titolo esemplificativo, si possono ritenere t&di ricorrono le seguenti condizioni:
a) strutture orizzontali (solai e tetto di copeajucon gravi lesioni che possano costituire
pericolo a cose o persone, con rischi di crollo;
b) strutture verticali (muri perimetrali o di cam¢) con gravi lesioni che possano costituire
pericolo e possano far presagire danni a cosesmpey con rischi di crollo parziale o totale;
c) edifici per i quali e stata emessa ordinanpaagale di demolizione o ripristino atta ad
evitare danni a cose o persone;



d) edifici che per le loro caratteristiche intesbhe ed estrinseche di fatiscenza non siano
compatibili all'uso per il quale erano destinatialj la vetusta della costruzione accompagnata
dalla mancanza delle parti ornamentali e di fimitalel fabbricato (mancanza di infissi, di
allaccio alle opere di urbanizzazione primaria,)etc
e) altro: .
5. L'inagibilita o inabitabilita € accertata dalffitio Tecnico comunale con perizia a carico del
proprietario, che allega idonea documentazioneditlaiarazione.
6. In alternativa, il contribuente ha facolta degentare una dichiarazione sostitutiva ai sensi del
Testo Unico di cui al Decreto del Presidente d8&pubblica 28 dicembre 2000, n. 445, che
attesta I'esistenza di una perizia comprovanté@l@azone del fabbricato.
7. Qualora la dichiarazione risulti mendace, ihiitante decade dal beneficio, con la conseguente
applicazione della sanzione penale di cui agli @4t comma 1, e 75 del D.P.R. n. 445/2000.
8. La cessata situazione di inagibilita o inabitebdeve essere dichiarata al Comune.

Art. 17
Esenzioni per i terreni agricoli

1. Sono esenti dall'imposta i terreni agricoli cocheseguito qualificati:
a) posseduti e condotti dai coltivatori diretti &gl imprenditori agricoli professionali di cui
all'art. 1 del D.Lgs n. 99/2004, iscritti alla pidenza agricola, comprese le societa agricole di
cui all'art. 1, c. 3, del richiamato Decreto, indimlentemente dalla loro ubicazione;
b) ubicati nei Comuni delle isole minori di cui’allegato A annesso alla Legge 28 dicembre
2001, n. 448;
c) ad immutabile destinazione agro-silvo-pastoraleproprieta collettiva indivisibile ed
inusucapibile;
d) ricadenti in aree montane o di collina delingtat sensi dell’art. 15 della Legge n. 984/1977,
sulla base dei criteri individuati dalla circolatel MEF n. 9 del 14 giugno 1993.

Art. 18
Altre esenzioni

1. Sono altresi esenti dallimposta, per il periodel’anno durante il quale sussistono le

condizioni prescritte:
a) gli immobili posseduti dallo Stato, dai Comuminché gli immobili posseduti, nel proprio
territorio, dalle Regioni, dalle Province, dalle @anita montane, dai Consorzi fra detti Enti,
dagli Enti del Servizio sanitario nazionale, deatiiresclusivamente ai compiti istituzionali.
L’esenzione compete esclusivamente in caso d'itderita soggetto possessore e soggetto
utilizzatore;
b) i fabbricati classificati o classificabili neltategorie catastali da E/1 a E/9;
c) i fabbricati con destinazione ad usi culturalcdi all’articolo 5-bis del D.P.R. n. 601/1973;
d) i fabbricati destinati esclusivamente all’esercidel culto, purché compatibile con le
disposizioni degli articoli 8 e 19 della Costituze e le loro pertinenze;
e) i fabbricati di proprieta della Santa Sede iatinegli articoli 13, 14, 15 e 16 del Trattato tra
la Santa Sede e I'ltalia, sottoscritto I'11 febbr&ébB29 e reso esecutivo con la Legge 27 maggio
1929, n. 810;
f) i fabbricati appartenenti agli Stati esteri dbtk @rganizzazioni internazionali per i quali &
prevista I'esenzione dall'imposta locale sul reddidei fabbricati in base ad accordi
internazionali resi esecultivi in Italia;
g) gli immobili posseduti e direttamente utilizzata Enti pubblici e privati diversi dalle
societa, residenti nel territorio dello Stato, clus abbiano per oggetto esclusivo o principale
I'esercizio di attivita commerciali, destinati essivamente allo svolgimento diretto e materiale
con modalita non commerciali di attivita assistatiziprevidenziali, sanitarie, di ricerca
scientifica, didattiche, ricettive, culturali, reative e sportive, nonché delle attivita dirette
all'esercizio del culto, cura anime, formazione ad&dro e dei religiosi, scopi missionari,
catechesi ed educazione cristiana di cui all’albid®, lettera a), della Legge n. 222/1985.

2. L’esenzione di cui alla lettera g) del comma limitata agli immobili che soddisfino le

seguenti condizioni:
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a) identita tra soggetto possessore, a titolo dpyeta o di diritto reale di godimento od in
gualita di locatario finanziario, e soggetto utiktore;

b) rispetto dei presupposti e delle condizioni stvdall’art. 91-bis del D.L. n. 1/2012 e
S..m.i., nonché del regolamento di cui al Decregb Ministero dellEconomia e delle
Finanze 19 novembre 2012, n. 200.

3. Le esenzioni di cui al comma 1 sono elencatevim tassativa e non suscettibili di
interpretazione analogica.

4. Per destinazione dell'immobile, quale presuppgeer beneficiare dell’esenzione di cui al
comma 1, s’intende l'esclusiva destinazione tempoeaspaziale dell'immobile alla specifica
finalita a cui é riferita 'esenzione, fatto salgoanto disposto dall’art. 91-bis del D.L. n. 1/2@12
S.m.i..

Art. 19
Aliquota per le abitazioni principali

1. L’aliguota agevolata, come deliberata dal Cdisig€omunale, prevista per il fabbricato
destinato ad abitazione principale € applicata erale pertinenze, intendendo come tali gli
immobili classificati nelle categorie catastali C/6 e C/7, nella misura massima di un'unita
pertinenziale per ciascuna delle categorie catastiitate anche se iscritte in catasto unitamente
all'unita ad uso abitativo.

2. L'agevolazione opera a condizione che vi siatithetra il proprietario o titolare di diritto riea

di godimento dell'abitazione principale e della eélel pertinenze. Resta fermo che l'abitazione
principale e le sue pertinenze continuano ad essata immobiliari distinte e separate. Sotto
'aspetto della detrazione d'imposta, non spettateriori detrazioni per le pertinenze
dell'abitazione principale; l'unico ammontare ditrdeone, se non trova totale capienza
nellimposta dovuta per l'abitazione principalep pessere computato, per la parte residua, in
diminuzione dell'imposta dovuta per le pertinenze.

Art. 20
Riduzioni per immobili locati a canone concordato

1. Si applica la riduzione d'imposta al 75 per calle seguenti tipologie di contratti di locazione
a canone concordato disciplinati dalla Legge n/%3483:

a) contratti di locazione agevolata ad uso abitativeeasi dell'art. 2, comma 3;

b) contratti per studenti universitari di cui all'&t.comma 2-3;

C) contratti transitori di cui all'art. 5, comma 1.

2. L’'agevolazione di cui al comma precedente si appBsclusivamente ai contratti muniti di
attestazione di rispondenza del contenuto econominormativo del contratto alle disposizioni
della Legge n. 431/1998 e S.m.i., del D.M. 16 gem@817 rilasciata secondo le modalita previste
dall'accordo territoriale definito in sede localalo per Comuni ricompresi in accordi territoriali
stipulati in data successiva al 15/3/2017).

Art. 21
Imposizione dei cd “beni merce”

1. Fino allanno 2021, i fabbricati costruiti e teati alla vendita dall'impresa costruttrice,
fintanto che permanga tale destinazione e non sraagni caso locati, sono assoggettati all'lMU,
considerando un’aliquota base dello 0,1%, modiflealson apposita delibera di Consiglio
Comunale, in conformita con la normativa di rifeginto.
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TITOLO Il
DICHIARAZIONI E CONTROLLI

Art. 22
Dichiarazioni

1. | soggetti passivi devono presentare la dichiarge entro il 30 giugno dell’anno successivo a
quello in cui é intervenuta la modifica, utilizzandlapposito modello approvato con Decreto
ministeriale.
2. La dichiarazione ha effetto anche per gli anmicessivi sempre che non si verifichino
modificazioni dei dati ed elementi dichiarati clonsegua un diverso ammontare dell’imposta
dovuta.
3. La dichiarazione puo essere presentata mediante:

a) consegna diretta al Comune che ne rilascia ricevuta

b) a mezzo posta con raccomandata senza ricevutarmia;

c) trasmissione telematica diretta con posta certdica

d) trasmissione telematica indiretta con posta cedtifi, da parte d’'intermediario fiscale

autorizzato abilitato all'invio telematico di dieérazioni fiscali ai sensi dell’art. 3, comma
3, del D.P.R. n. 322/1998 e S.m.i., con le modaltglicative determinate dal Comune.

4. Gli Enti non commerciali, di cui al precedentg. 48, comma 1, lett. g), sono tenuti alla
presentazione della dichiarazione ogni anno.
5. Nel caso in cui la dichiarazione sia erroneam@nésentata a questo Comune ed indirizzata ad
altro Comune, la stessa viene trasmessa d'ufficdmaune competente.
6. Nel caso in cui la dichiarazione, indirizzatqueesto Comune, sia stata erroneamente presentata
a Comune diverso e da quest'ultimo trasmessag$aasts’intende presentata nella data certificata
dal Comune che I'ha ricevuta.

Art. 23
Modalita del versamento

1. | soggetti passivi effettuano il versamento oefiosta dovuta al Comune per I'anno in corso in
due rate di pari importo, scadenti la prima il 16ggo e la seconda il 16 dicembre. Resta in ogni
caso nella facolta del contribuente provvedere essamento dell'imposta complessivamente
dovuta in unica soluzione annuale, da corrispondet® il 16 giugno.

2. | versamenti dell’imposta dovuta devono essesgyeiti utilizzando il modello di delega F24,
compilando la sezione relativa agli Enti locali,ncimdicazione del codice identificativo del
Comune di TOCENO, corrispondent& E87.

3. L'imposta non e versata qualora essa sia ugualéeriore ad€ 12,00 Tale importo s’intende
riferito allimposta complessivamente dovuta pemho e non alle singole rate di acconto e di
saldo.

4. Per il calcolo dei mesi dell'anno nei quali gretratto il possesso, il giorno del trasferimeato
computato sulla base delle indicazioni di cui @qadente articolo 11.

5. L’importo da versare € arrotondato all’Euro superi@ inferiore a seconda che le cifre
decimali siano superiori o inferiori/pari a 49 a&simi, in base a quanto previsto dal comma 166,
art 1, della Legge n. 296/2006; in caso di utilizim modello di pagamento unificato F24 di cui
all'articolo 17 del Decreto Legislativo 9 luglio 98, n. 241 l'arrotondamento deve essere
effettuato per ciascun codice tributo

Art. 24
Funzionario Responsabile

1. Con deliberazione della Giunta Comunale € desigmatmnzionario cui sono conferiti le
funzioni ed i poteri per I'esercizio di ogni att&viorganizzativa e gestionale dell'lmposta ai sensi
per gli effetti dell’art. 1, comma 778, della Leggel60/2019 e S.m.i..
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Art. 25
Poteri del Comune

1. Ai fini della verifica del corretto assolvimento gle obblighi tributari, il funzionario
responsabile puo:
a) inviare questionari al contribuente;
b) richiedere dati e notizie, anche in forma massaa,uffici pubblici ovvero ad Enti di
gestione di servizi pubblici, in esenzione da speditti;
c) richiedere I'esibizione di documenti atti ad acasgtla decorrenza di utilizzo dei locali
(contratti di locazione, affitto, scritture privagec.);
d) richiedere notizie relative ai presupposti di aggutione tariffaria ai conduttori, agli
occupanti, ai proprietari dei locali e/o delle aeegd eventuali terzi;
e) accedere alle banche dati di altri Enti nelle forpneviste da eventuali appositi accordi 0
convenzioni attivate con soggetti pubblici e prezat
f) richiedere allamministratore del condominio edsabjgetto gestore di servizi comuni in
centri commerciali integrati o locali in multipraeta la trasmissione di:

e copia del registro di anagrafe condominiale di alliart. 1130 C.C. corredato dal
numero degli occupanti o detentori delle singoletaunmmobiliari ed aree del
condominio;

« elenco degli occupanti o detentori dei locali egeadlel centro commerciale integrato o
del complesso in multiproprieta.

2. L'utente e tenuto a produrre la documentazionele/imformazioni entro il termine indicato
nell'atto di richiesta. In caso di mancata collaxone o di risposte non veritiere si applicano le
sanzioni di cui all’art. 28, comma 4, del presaetgolamento.

3. Il funzionario responsabile pud, con provvedimetitigenziale, conferire i poteri istruttori ed
ispettivi ai fini dell’accertamento, di contestazéoimmediata, redazione e di sottoscrizione del
processo verbale di accertamento per le violazisnontrate, nonché i poteri di accesso di cui al
comma 2 al personale titolato ed autorizzato déteiazione delle operazioni di accertamento,
sulla base dei requisiti e procedure di cui all’artcomma 179 e ss. della L. n. 296/96 e S.m.i..

Art. 26
Attivita di controllo ed accertamento

1. I Comune procede alla verifica ed accertamentdedgichiarazioni incomplete od infedeli
ovvero dei parziali o ritardati versamenti, nonchlaccertamento d'ufficio delle omesse
dichiarazioni o degli omessi versamenti, anche lewosi dei poteri istruttori ed ispettivi di cui
all’articolo precedente.

2. Non si procede ad accertamento in caso di violazmre non arrechino pregiudizio
all'esercizio delle azioni di controllo e che noncidono sulla determinazione della base
imponibile.

3. A seguito delle attivita di cui al precedenti comnii Comune, entro i termini di legge,
provvede alla notifica al contribuente, anche azngmsta mediante raccomandata con avviso di
ricevimento, di motivato avviso di accertamentoffitip od in rettifica; I'avviso di accertamento
puo avere come oggetto una pluralita di annualithpibsta anche contenendo contestazione ed
irrogazione sanzioni per violazioni differenti.

4. L’'avviso di accertamento specifica le ragioni dalid ed indica distintamente le somme dovute
a titolo di imposta, sanzioni, interessi di morgpese di notifica, da versare in unica rata etro i
termine di presentazione del ricorso, e contieimgitazione che, in caso di inadempimento, si
procedera alla riscossione coattiva con aggravigi daeri di riscossione e degli ulteriori interess
di mora, senza la preventiva notifica della caatelldell'ingiunzione di pagamento.

5. Le riscossioni conseguenti ad atti di cui al présemticolo sono effettuate secondo le modalita
stabilite dalla legge o disposizioni regolamentari.

6. A richiesta del contribuente I'ufficio provvede alcompensazione tra importi a debito ed
importi a credito anche relativi a diverse annaalit’avviso di accertamento deve, in ogni caso,
indicare distintamente l'intero importo a debitbimporto a credito che si compensa.
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L’eventuale eccedenza di credito non compensata @gsisere rimborsata al contribuente oppure
utilizzata per successivi versamenti.

Art. 27
Interessi

1. I Comune applica gli interessi per la riscossiereer il rimborso dell'imposta, nella misura del
tasso legale su base annua.

2. Gli interessi sono calcolati con maturazione gibema con decorrenza dal giorno in cui sono
divenuti esigibili o dalla data dell'eseguito versanto.

Art. 28
Sanzioni

1. In caso di omesso, parziale o tardivo versameniinggosta o tributo dovuto alle scadenze
perentorie di versamento si applica la sanzioneigtigedall’art. 13 del D.Lgs n. 471/1997 e S.m.i..
2. In caso di omessa presentazione della dichiarazianehe relativamente ad uno solo degli
immobili posseduti, occupati o detenuti, si appleaanzione amministrativa dal 100% al 200%
del tributo non versato, con un minimo di € 50,00.

3. In caso di infedele dichiarazione, si applica lazéane amministrativa dal 50% al 100% del
tributo non versato, con un minimo di € 50,00.

4. In caso di mancata, incompleta od infedele rispaktguestionario ed all'istanza di cui all’art.

25 entro il termine indicato nell'atto di richies®& comunque entro 60 giorni dalla sua
notificazione, si applica la sanzione amministiaila € 100,00 a € 500,00.

5. Le sanzioni di cui ai commi 2, 3 e 4 sono ridottaura terzo se, entro il termine per la
proposizione del ricorso, interviene acquiescergtadntribuente con il pagamento del tributo, se
dovuto, della sanzione e degli interessi.

Art. 29
Riscossione coattiva

1. La riscossione coattiva é eseguita dal Comunermddliretta ovvero affidata:
a) ai soggetti abilitati alla riscossione delle erdrlticali secondo le disposizioni contenute
nel comma 5 dell'articolo 52 del D.Lgs n. 446/1997;
b) al soggetto preposto alla riscossione nazionalenskcle disposizioni di cui all’art. 2 del
D.L. n. 193/2016 e S.m.i.
sulla base di atti di accertamento notificati claaro acquisito I'efficacia di titolo esecutivo, ai
sensi dell’art. 1 commi 792-814 della Legge n./26@9 e S.m.i..

Art. 30
Somme di modesto ammontare

1. Ai sensi dell’articolo 1, comma 168, della Legge d@embre 2006, n. 296, non si procede al
versamento in via ordinaria e al rimborso per sonpag od inferiori ad€ 12,00 per anno
d'imposta.

2. I Comune non procede all'accertamento ed allaossmne dei relativi crediti qualora
'ammontare dovuto, comprensivo di sanzioni amntiais/e e interessi, non superi, per ciascun
credito, I'importo di€ 12,00

Art. 31
Contenzioso

1. Contro l'avviso di accertamento, il provvedimenit@ d@rroga le sanzioni, il provvedimento che
respinge l'istanza di rimborso puo essere propostoso secondo le disposizioni contenute nel
D.Lgs. 31 dicembre 1992, n. 546 e successive noadifni.

Art. 32
Rimborsi e compensazioni

1. Il rimborso delle somme versate e non dovute degere richiesto dal contribuente entro il
termine di cinque anni dal giorno del versamentweoo da quello in cui & stato accertato il diritto
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alla restituzione. Il rimborso viene effettuato rententottanta giorni dalla data di presentazione
dell'istanza.

2. Sulle somme rimborsate spettano gli interessi nelisura prevista dall’art. 27, a decorrere
dalla data dell’eseguito versamento.

3. Non sono eseguiti rimborsi per importi pari od nide a€ 12,00per ciascun anno d’'imposta.
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TITOLO IV
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 33
Entrata in vigore, abrogazioni e clausola di adeguaento

1. Il presente regolamento, pubblicato nei modi dgkegentra in vigore il 1° gennaio 2020 con
conseguente abrogazione di tutte le norme regoltameam contrasto con il presente regolamento.
2. Il presente regolamento si adegua automaticamenteelazione alle modificazioni della

normativa nazionale e comunitaria.
3. I richiami e le citazioni di norme contenuti neepente regolamento si devono intendere fatti al

testo vigente delle norme stesse.
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